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はじめに

　わが国の公的集合住宅団地は、人口拡大・都市化の時代に大量に建設されました。そこでは、
住宅の老朽化や設備の陳腐化などの物理的な問題のみならず、高齢化率の上昇やコミュニ
ティの弱体化などの社会的問題をも抱えています。その数は、公営住宅で約 219 万戸、UR
都市機構賃貸住宅で約 77 万戸にものぼり、再生・更新のみならず維持自体も困難を極めて
います。さらに人口減少時代を迎え、団地の縮退や住宅以外の機能の導入など、住宅地その
ものの再生（＝再編）が重大な課題となっています。
　関西大学戦略基盤団地再編プロジェクトは、文部科学省私立大学戦略的研究基盤形成支援
事業の採択を受けた、平成 23 年度から 5 年間にわたる技術開発研究プロジェクトです。本
プロジェクトでは、集合住宅団地を、住宅および環境ストックの活用を図りつつ住民が守り
育て自立的に更新していけるような “ まち ” に再編する技術（＝団地構造の修復型再編技術）
及び、それらの事業を展開する手法技術を開発し実践に活かすことを目的として、特に、大
規模公的集合住宅団地の修復型再編手法に関する技術開発研究を行っています。
　本プロジェクトでは、現在、具体の団地を対象とした再編技術提案などを行っていますが、
関連して行っている講演会・レクチュアシリーズ、事例調査等の活動成果を、簡潔にわかり
やすくお読みいただける団地再編リーフレットとして公表しています。本団地再編叢書は、
同様の趣旨で、関連の知見をブックレットとしてまとめるものです。描き下ろしもあります
し、過去の出版物の中から抜粋したものもございます。お読みいただき、議論が展開される
ことを望んでいます。

2015 年 3 月 1 日
関西大学戦略基盤団地再編プロジェクト　代表　江川直樹





本書の作成の趣旨と経緯

◆団地再編専門家養成セミナーの趣旨
　今から 40 年前、日本の都市化がはじまった時代以降、各地に多くの公的な集合住宅が供
給され、その数は、現在、旧公団住宅が 77 万戸、公営住宅が 220 万戸団地にも達します。
これらの公的な住宅は多くの場合、団地という形で建設されました。
　それらの住宅は、建設時期や立地条件を勘案して、建て替えが進められていますが、多く
は「ストック活用」、つまり、建て替えをしないで活用していくことになっています。「建て
替えをしないで活用していく」ためには、団地を「まち」として持続させていくことが必要
になります。このことを私たちは「団地再編」と呼んでいます。この「団地再編」を展開し
ていくためには、専門家が必要です。
　そこで関西大学・団地再編プロジェクトでは、2011 年からこれまで「団地再編」につい
て検討してきた成果を踏まえ、専門家養成セミナーを実施しました。このセミナーの目的は、
受講者に、「団地および団地再編」にかかる基本的な知見を提供することにあります。

◆本書の作成経緯
　上記の趣旨に基づき、団地原論シリーズ（2014 年 5 月～ 7 月）、団地再編シリーズ（2014
年 10 月～ 11 月）、それぞれ 8 回行った講義内容をテキスト化したものが本書になっていま
す。団地の成立と展開、そしてその新たな課題と再編への取り組みについて、基本的な情報
を提供していますので、是非ご活用ください。　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　

　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　2015 年 3 月
取りまとめ担当

鳴海邦碩
岡絵理子
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